ANALYSES & PERSPECTIVES PSI — PROJET SURFACE INDUSTRIEL

L'énergie de demain : quand les batiments
industriels deviennent producteurs d'énergie

Pendantplus de deux siecles, le charbon, le pétrole, le gaz puis le nucléaire ont été le
moteur de notre prospérité. Aujourd'hui, le contexte a changé : face aux enjeux climatiques, la
transition énergétique n'est plus une simple ambition mais une obligation collective, traduite
en réglementations, en normes de construction et en objectifs de réduction des émissions de
CO.. Le bdatiment industriel, longtemps simple consommateur d'énergie, se trouve désormais

au ceeur de cette évolution.

Du consommateur au producteur

La premiére étape consiste toujours a consommer moins. Un batiment bien isolé, étanche, baigné de
lumiére naturelle et doté d'équipements performants dépense naturellement moins tout au long de sa vie, et
chaque euro investi intelligemment a la conception génere des économies pendant des décennies. Mais
méme les batiments les plus sobres auront toujours besoin d'électricité — éclairage, production,
informatique, chauffage, climatisation, bornes de recharge. La question devient alors évidente : pourquoi ne

pas en produire une partie sur place ?

C'est ce glissement qui transforme le batiment en acteur du systéme énergétique. Plusieurs technologies y
participeront : 1'éolien, prometteur mais encore complexe a intégrer dans les zones d'activités, le stockage
par batteries, dont les cofits diminuent rapidement, et surtout le solaire photovoltaique, aujourd’hui la

solution la plus simple, la plus accessible et la plus rentable.

La toiture, un actif productif

11 suffit d'observer les vastes toitures des batiments d'activités pour comprendre leur potentiel : la ot une
habitation accueille quelques dizaines de panneaux, un batiment industriel en dispose de plusieurs
centaines, voire plusieurs milliers de meétres carrés. Or, en vingt ans, I'économie du photovoltaique s'est
transformée — rendements en hausse, cofits en forte baisse, durée de vie des panneaux dépassant

régulierement vingt-cinq a trente ans. Ce qui semblait expérimental est devenu une solution mature.

La toiture cesse ainsi d'étre un simple poste de cofit pour devenir un actif. L'électricité produite peut étre
consommée sur site, réduisant les achats sur le réseau, ou injectée pour générer des revenus complémen-
taires. Et l'aspect le plus souvent sous-estimé tient a la durée : une fois l'investissement amorti, les
panneaux continuent de produire pendant de nombreuses années. Chaque kilowattheure autoconsommé

n'est plus acheté ; chaque kilowattheure injecté devient une recette. Pour l'investisseur, le batiment n'est
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plus seulement une surface locative en metres carrés : sa toiture participe directement a la rentabilité du

projet.

Une vision déja intégrée chez PSI

Chez PSI, cette réflexion n'est pas une projection : elle est déja intégrée dans les projets développés
aujourd'hui. Lorsque la cohérence technique, environnementale et économique est réunie, l'intégration de
solutions photovoltaiques est étudiée systématiquement. Le projet de I'Eglantier en est un exemple concret :
une installation de 222 panneaux de 450 Wc y a été réalisée, soit une puissance totale de 99,9 kWc. Une
toiture autrefois passive devient ainsi un véritable outil de production. Au-dela de la réduction des
émissions de CO,, I'équipement diminue la dépendance énergétique des utilisateurs, améliore la valeur
patrimoniale du batiment et maitrise les cofits d'exploitation sur le long terme. Les panneaux ne sont alors

plus un simple équipement technique, mais un actif économique intégré au batiment.

Vers les batiments énergétiques du futur

Les batiments de demain seront mieux isolés, produiront une partie de leur énergie, pourront la stocker et
participeront activement a la transition — tout en devenant des outils de création de valeur a long terme.
Cette transformation n'est plus l'affaire de quelques projets pilotes : elle s'impose comme une nouvelle
maniére de concevoir I'immobilier d'entreprise. Apres deux siecles passés a consommer de 1'énergie, les
batiments industriels deviennent des producteurs et des acteurs a part entiére du systeme énergétique. Une
révolution discréte, qui se construit aujourd'hui sur les toitures de milliers d'entreprises en Europe — et que
PSI entend contribuer a fagonner : des batiments plus performants, plus autonomes, plus durables, et

créateurs de valeur pour leurs utilisateurs comme pour leurs investisseurs.
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